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Reykjavik, 6. mars 2019.

Umsékn um stofnframlag 2019
BRYNJA Hussjééur saekir vilyrdi fyrir stofnframlagi vegna kaupa é:

® 2Zja herbergja ibudum 10 ibidir - daetlad stofnverd kr. 300.000.000
Sott er um 12% af 300.000.000 = 36.000.000 kr.

Afhending ibida og leigusamningar

Kaupin munu fara fram pegar vilyrdi liggur fyrir. Gert er rdd fyrir ad ibidir verdi komnar i leigu 6-9
mdnudum eftir ad vilyrdi Ibddaldnsjods hefur verid sampykkt.

Um umsaekjanda
BRYNJA Hussj6dur OB/ er sjalfseignarstofnun sem atlad er ad eiga og reka félagslegt leiguhGsnadi
fyrir 6ryrkja. Sjédurinn, sem var stofnadur 4rid 1965 og 4 i dag 808 leiguibadir.

Stjorn

Gardar Sverrisson, formadur

Arnpradur Harpa Karlsdottir

Emil Thoroddsen

Maria Oskarsdottir

Pérarinn bérhallsson, fulltrdi velferdarraduneytis.

Framkvaemdastjéri er Bjorn Arnar Magnusson.
Endurskodunarfyrirtaeki: PricewaterhouseCoopers ehf. - Gudmundur Snorrason

Starfsfolk og skrifstofa
Skrifstofa sj6dsins er i Hatani 10c, 105 Reykjavik, og par er géd adstada til ad taka & méti
vidskiptavinum. Skrifstofan er opin virka daga kl. 9-15. Heimasida sjodsins er brynjahus.is

Skrifstofa 4,35

stédugildi
Fasteignaumsjon/vidhald fasteigna 3,00 stodugildi
Umhverfismal 2,00 StOﬁugl'dl
Husvarsla i Hatuni 4,95

stédugildi



Aherslur i rekstri
A sidustu arum hafa eftirfarandi dherslur verid hafdar ad leidarljési i rekstri BRYNJU Hussj6ds:

Leigjendur

o Anzegdari leigjendur.
e Busetudryggi.
Leiguhusnaedi
e Adgengilegt husnaedi.
o Fjdlbreytt hlisnaedi — steerdir — gerdir.
e Stadsetningar vid heefi.
e Audleigjanlegt hisnaedi.
Rekstur
e Litil yfirbygging.
« Adkeypt pjonusta sérfradinga.
o Oflug vidhaldspjénusta.
o Beett umhverfi.
o Betri umgengni.
o Umhverfisvernd.
o Husreglum framfylgt.

Fjarhagur Brynju Hussjods

Fjarhagstada Brynju Hussjods er sterk og er eiginfjarhlutfall 73% - verdur ca 76% i lok ars
2018. Heildareignir eru kringum 24,5 milljardar i arslok 2018 — vaxtaberandi skuldir um 4,4
milljar8ar.

Sjodurinn er fjarhagslega sjalfbaer og er sjodstreymi sterkt - gefur u.p.b 300 m.kr. upp i
fiarfestingu og afborgun lana (afb. lana er um 100 m.kr. 3 ari)

Vidskiptadzetiun

Forsendur vidskiptadeetlunar og eru 4 byggdar a eftirtdldu:

Leiguverd

Midad er vid pad leiguverd sem innheimt er i dag af 68rum ibudum i eigu BRYNJU Hussjods. Sja hér
fyrir nedan leiguverd hann 1.1. 2019.

Medfylgjandi er leiguverd sem Brynja Hussjédur innheimtir 4 manudi af peim ibidum sem keyptar
erum med stofnframlagi fra sveitarfélagi og riki.

Leiguverd BRYNJU Hussjods pann 1.1. 2019.
e Einstaklingsibudir - leiguverd fra 75.000-89.000 kr. @ manudi. Staerdir ibida frd 32 m? - 45 m2.

o 2ja herbergja ibadir - leiguverd fra 89.000 -139.000 kr. & manudi. Staerdir ibida frad 42 m? -
115 m? og med eda an staedis i bilageymslu.

e 3ja herbergja ibadir - leiguverd fra 115.000 - 159.000 kr. 3 manudi. Steerdir ibida frd 70 m? -
120 m? og med eda an staedis i bilageymslu.

e 4ra herbergja ibudir - leiguverd fra 149.000 - 179.000 kr. & manudi. Steerdir ibuda fra 85 m? -
135 m? og med eda an stdis i bilageymslu.

=== (Oll ofangreind leiguverd eru &n greidslu { hlssj6éd. Husnaedisbaetur og sérstakur
husnadisstudningur kemur sidan til fradrattar 4 ofangreindum leiguverdum.



Utgjold
¢ Vidhald (rekstrar og meirihattar vighald)
® Fasteignagjold og tryggingar
e Stjérnunarkostnadur (8-8,5% af leiguverdi).

Vidhald hasnaedis

BRYNJA Hussj68ur leggur dherslu 4 ad reglulegu vidhaldi sé sinnt til ad tryggja best anzegju leigjenda
og ad verdgildi fasteigna sj6dsins haldi. Samkvaemt reynslutslum er vidhald u.p.b. 1,7% af
fasteignamati. Allt viShald og meirihattar endurbaetur er gjaldfaert.

Nyting: Gert er rad fyrir 99% nytingu sem eru reynslutélur ar rekstri. Leigjendur BRYNJU Hussj6ds eru
langtimaleigjendur og eru vanskil mjég litil.

Vanskil og topud leiga 4 ari: 0,33% af leigutekjum (reynslutélur sl. &r)

Innri og yrtri ahaettupaettir:
* Greislugeta (rddstéfunartekjur) leigjanda fylgir ekki hisaleigu sem er tengd
neysluverdsvisitélu.
Husnaedisbaetur fylgja ekki haekkun visitélu neysluverds.
Sérstakur hisnaedisstudningur fylgir ekki haekkun visit6lu neysluverds.
Haekkun fasteignaverds — byggingarkostnadar.
Vidhald ibudar.
Gallar.
Vanskil a leigu.

Vidbrogd vid fravikum:
e Oflug innheimta.
e Haekka husaleigu
e Ganga a eigid fé sjodsins.
e Sala & ibudum.

Hopi sem zetlad er ad pjéna
Umsaekjandi hja BRYNJU - HUssj6di OBI parf ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi:
e Advera 75% oryrki.
e Advera & aldrinum 18 til 67 &ra.
e AG vera undir dkvednum tekju- og eignamérkum.
Tekju og eignamork fyrir 4rid 2019
= Arstekjur einstaklinga 5.345.000 kr.
= Arstekjur fyrir hjén og sambudarféks 7.488.000 kr.
= Arstekjur fyrir hvert barn ad 20 ara aldri sem byr & heimilinu 1.336.000 kr.
= Eignamork 5.769.000 kr.

Radstoéfunartekjur um 70% umsaekjenda og leigjenda Brynju Hussjédi hafa eingdngu greidslur fra
Tryggingarstofnun. Einnig er hluti umsaekjenda sem hafa ekki fullar greidslur fra TR par sem beir hafa
ekki full réttindi vegna busetu erlendis eda hafa ekki réttindi fré heimalandi sinu. Til lsekkurar &
hasnaediskostnadi koma sidan greidslur husnaedisbéta og sérstaks husnadisstudnings hja flestum
.sveitarfélogum.

Fjarmoégnun ibudakaupa

Brynja Hussj6dur mun fjdrmagna ibadakaup ad hluta til med eigin fé sj6dsins. Sj6dstreymi sjédsins er
ad skila a.m.k. 200 m.kr. & 4ri upp i nyjar fjérfestingar. Hiuti kaupverds verdur fjarmagnadur med
lantoku.



Reynsla umszkjenda og/ eda stofnadila /stjéornenda/lykilstarfsmanna af verklegum
framkveemdum, s.s. hvad vardar a=tlunagerd, skipulag og utanumhald.

BRYNJA Hussjédur hefur byggt m.a. eftirtaldar bygginar:
* Hatan 10, 10a og 10b, Reykjavik.
e  Sléttuvegur 7 og 9, Reykjavik. (60 ibuda fjolbylishds)
¢ Sérheaefd buseta Hélmasundi 2, Reykjavik (6 ibtida hus)
* Sérhzefd buseta Bardastédum 35, Reykjavik
* Radhus Bardastodum 25-31, Reykjavik.
*  Sudurholar 35F, Reykjavik (3ja ibida radhus).
*  Austurkor 37-42, Kopavogi. (5 ibida radhus).
*  Klukkuvellir 20-26a, Hafnarfirdi (5 ib(da radhus).
*  Hnodravellir 52-58, Hafnarfirdi (7 ibada radhus).
¢ Sulurgata 19, Reykjanesbee (6 ib(da fjolbylishas).
*  Kvistavellir 63, Hafnarfirdi (3ja ibida hus).
Auk pess hefur BRYNJA Hussjodur keypt ad jafnadi 20 ibGdir a ari.

Starfsmenn og radgjafar vid framkvaemdir og kaup a fasteignum:
Bjorn Arnar Magnusson, framkveemdastjéri
¢ Menntun: byggingartaeknifraedingur — Vidskipta og rekstrarnam - Hisasmidur
¢ Reynsla af dzetlanagerd af verklegum framkveemdum hjé Brynju Hussjodi,
Velfer8arraduneytinu og Landsvirkjun (Blénduvirkjun)
Valur Valdimarsson, fasteignaumsjén hja Brynju Hussj68i — Hasasmidameistari

Radgjafar eru m.a.:
e TOV - Verkfraedistofa.
VIK — Verkfreeistofa.
Verkfreedistofan Efla.
GlamaKim — arkitektastofa.
ARKIS — arkitektastofa.
AS fasteignasala.
e Eignamidlun fasteignasala.
¢ Miklaborg fasteignasala.
Upplysingar um videigandi reynslu peirra adila sem koma ad vinnslu dzetlana s.s. daetlunar um
stofnvirdi og vidskiptadzetlunar, og beirra sem eiga ad fylgja azetlunum.

Bjorn Arnar Magnusson, framkvaemdastjori — byggingarteeknifraedingur.

e Reynsla af dzetlanagerd og verklegum framkveemdum:
o Brynja Hussjoédur
o Velferdarraduneytinu (Framkveemdasjodur fatladra)
o Landsvikjun (Blonduvirkjun) — Framkvaemdaeftirlit.

Vir8ingarfylist,
F.h. BRYNJU Hussjéds OBI

Cimuldien

Z
Bjorn Arnar Magnusson
Framkvaemdastjori



